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Prenajimatel’:

NAJOMNA ZMLUVA
& 232013

OBEC BUDMERICE

Naijomca:

sidlo:

I1CO:

zastapena:
bankowvé spojenie:

900 86 Budmerice 534, Slovenska republika

00304697

tag. Jozef Savkuliak, starosta

6601599001/5600, Besds anka Slovensko a.s., pobatka Pezinok

(dalej len ,, Prenafimatel™)

LOVINO s. r. 0.
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sidlo/miesto podnikania:
1CO:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

konajtici:

v obchodnom registri OS Bratislava I, oddiel: Sro, vloika &.: 88927/B
Felix Lovas, konatel spoloénosti

(dalej len ,,Ndjonica” a spolu s Prenajimatelom dalej len , Zmluvné strany™)

uzatvarajii v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a
zakona € 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
tuto najomnd zmluvu
(dalej len ,, Zmiuva")

Clanok L
Predmet a 0iel ndjmu

Ucelom najmu je prenechanie pozemku anebytového priestoru Prenajimatela do uZivania
Najomeu z dovodu ich podnikatelského vyuZitia v oblasti reStauraénych a pohostinskych sluZieb.
Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 z celku, zapisanych v katastri
nehnutelnosti Slovenskej republiky, na liste vlastnictva & 1050 vydanom Katastrilnym Gradom v
Bratislave, Sprava katastra Pezinok, v okrese Pezinok, v obci Budmerice, v katastralnom tzemi
Budmerice a to:

pozemok, parc. &. 1130/6, evidovany ako parcela registra ,,C*, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 119 m?,

- nebytovy priestor, zasadacia miestnost, o celkovej vymere 51,6 m?, nachadzajuci sa v budove

Sportoveho zariadenia, postavenej na parc. & 1130/6,

(dalej len , Predmet ndjmu™).
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Néjomcovi za odplatu uvedent v &l. 111 tejto Zmluvy
Predmet najmu uvedeny v bode 2 tohto élanku Zmluvy, aby ho Najomca doasne uZival pocas
dohodnutej doby najmu.

Tato Zmluva bola schvalena obecnym zastupitelstvom obce Budmerice dfia 11. 4. 2013 ato
uznesenim ¢. 16/6/2013 v siilade s ust. § 9 zdkona NR SR & 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni. Toto uznesenie obecného zastupitelstva tvori neoddelitelnu stéast tejto Zmluvy.
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Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti v trvani 10 rokov. Najom zatina diom 01. 06. 2013 a konéi 31.
05. 2023.

Clanok IIL
Ndjomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za prenajaty Predmet ndjmu je stanovene Prenajimatelom s prihliadnutim na platné
vieobecné zavizné nariadenie obce Budmerice o najme bytov a nebytovych priestorov.

Vy3ka najomného je 20,00 EUR/1 m? rocne, t.j. celkova suma najomného je 51,6 m? x 20 = 1.032,00
EUR roéne.

Mesaina thrada najomného za prenajatie nebytovych priestorov je urlena pomerne Zceny
roéného najmu vo vyske 86,00 EUR/1 mesiac /slovom: osemdesiatSest eur/.

Najomca je povinny platif mesainé najomné vzdy vopred do 15. dfia toho, ktorého mesiaca,

Prenajimateflovi.
V pripade, Ze Najomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatif
Prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania aZ do
dplného zaplatenia. Uroky z ome&kania st splatné do piatich dni odo diia doruéenia vyzvy na ich
zaplatenie spsobom uréenym vo vyzve.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej viske mesacnych zilohovych platieb za poskytnuté
sluzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov:

Vodné je stanovené mesa¢nou pausalnou sumou vo vyske 5,00 €

Elektricka energia sa bude platif mesatne zalohovou platbou ve vyske 50,00 €.

Stoiné sa bude uétovat podla platného VZN Obce Budmerice.

Odvoz komundlneho odpadu je zabezpeceny Prenajimatelom v cene podla platného VZN Obce

Budmerice.
V pripade, 7e pofas platnosti tejto Zmluvy dobjde k oddvodnenému ndrastu ekonomickych
nakladov v prenajatych nebytovych priestoroch, je Prenajimatel opravneny upravit vySku najmu
a# do maximalnej vyiky najmu, uréenej v tom Zase platnym vieobecnym zaviznym nariadenim
obce Budmerice, ktorym sa stanovuje rozsah reguldcie cien voblasti ndjmu bytovych
a nebytovych priestorov. Prenajimatel je pocas platnosti Zmluvy taktieZ opravneny zvysit platby
za energie, ak déjde k zvy3eniu cenovych Grovni dodavanych médii. Uprava vysky ndjmu a
energii sa uskutoéni jednostrannym ozndmenim Ndjomcovi, pricom Prenajimatel je povinny toto
zvyienie nikladov na poziadanie preukazat Najomcovi.
Najomca sa zavizuje uhridzaf thrady podla tejto Zmluvy aZ do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

Clanok IV.
Zriadenie terasy

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Nijomca je oprdvneny zriadif terasu na prilahlom
pozemku vo vlastnictve Prenajimatela.

Terasa musi byf umiestnena tak, aby neobmedzovala premavku vozidiel a pohyb
chodcov, nepotkodzovala zariadenia verejného osvetlenia a verejni vegetaciu a neobmedzovala
moznost zasobovania.

Vietky sudasti terasy vratane konStrukcii, vegetdcie a pod. nesmu zasahovat mimo plochy
povolenej pre terasu.
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(4) Podlahu terasy je potrebné riesif samostatnym podiom,
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\5) Prevadzkovatel terasy je povinny zabezpefif Cistotu, poriadok a estetickll tiroven na verejnom

priestranstve a zabranif zneisfovaniu okolia prevadzkovanim terasy. V pripade, Ze dbjde k
znedisteniu, je povinny toto bezodkladne odstranit.

Prevadzkovy £as na terase sa upravuje do 22 00 hod.

Nie je pripustné rozsirovanie posedenia mimo plochy terasy.

Clanok V.
Priva a povinnosti Zmluvnych strén

Nijomca sa zavizuje:

(a)
(b)

{c)

(d)

(e)

()

(g

(h)

(@

@i

(k)

uzivat Predmet ndjmu v siilade s ndgjomnou zmluvou s obvyklym uZivanim,

poistif na svoje naklady prenajaté priestory pre pripad poskodenia pocas platnosti tejto

Zmluvy,

umoznit Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za tielom preverenia sposobu

uZivania priestorov a za tiéelom vykonania potrebnych oprav,

Nijomca je povinny oznamif Frenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu

nevyhnutnych oprav a kazdé chrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu ndjmu,

Nijomca je povinny zabezpedit na svoje naklady drobné opravy stvisiace suZivanim

prenajatého priestoru abeini Gdrzbu, teda zabezpetif tkony spojené s obwyklym

udrZiavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava vodovednych batérii (s

vynimkou ich vymeny), sifénov, zamkow, kluciek, v¥mena Ziaroviek a pod.,

Nidjomca nesmie vykonavaf stavebné upravy ani iné podstamé Zmeny v prenajatom

priestore bez predchidzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, ZaZatie a ukondenie

stavebnych tprav, ktoré ndjomca vykona s povolenim Prenajimatela, je povinny pisomne

oznamit Prenajimatelovi,

Najomca zodpoveda za skody, ktoré vzniknu Prenajimateflovi vinou Najomeu alebo oséb,

ktoré zamestniva. Najomca je povinny odstranit na svoje naklady Skody, ktoré sposobil

sam alebo ti, ktorych zamestniava. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel privo po

predchadzajicom upozorneni Najomcu Skody odstranif a pozadovat od Nijomcu ndhradu

nakladov,

Nijomca je oprivneny daf vec do pedndjmu inej osobe len po predchadzajiicom suhlase

Prenajimatela,

V pripade ukonéenia ndjmu je Najomea povinny do troch dni po skondeni vypratat predmet

ndjmu a uviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.

Splnenie povinnosti vratif predmet najmu sa povaZzuje za splneni, ak Néjomca sticasne

vrati klice od predmetu ndjmu a Prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet

nijmu s uvedenim pripadnych zivad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu

Néjomca. Za vzniknuté Skody nesie zodpovednost Nijomca,

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch dodr#iavat vietky poZiadavky

a povinnosti vyplyvajice zo:

- zakona 314/2001 Zb. o poZiamej ochrane v zneni neskorgich predpisov,

- zakona €. 330/1996 Z.. z. 0 bezpeénosti prace v zneni neskorgich predpisov,

- vSeobecne zavéznych pravnych predpisov,

- zavaznych predpisov miestnej Stitnej SPravy asamospravy, vratane predpisov a noriem
z oblasti Zivotného prostredia,

- zaviznych predpisov upravuijicich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci.

Nijomca zodpoveda za skody, ktoré vznikny Prenajimatelovi alebo tretim osobam

poruSenim tohto ¢lanku.

(2) Prenajimatel sa zavizuje:
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(a)  zabezpetit Ndjomcovi plny a neruseny vykon priv, spojenych s uZivanim prenajatych
priestorov,

(b)  Prenajimatel umozni Nijomcovi nahliadaf do dokladov, ktoré su podkladmi pre
vylctovanie najomného a sluZieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov,

Clanok V1.
Ukenéenie Zmluvy

Najom zanika uplynutim doby ndjmu, vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel méze pisomne vypovedar Zmluvu, ak :
(a)  Néjomca uZiva prenajaty priestor v rozZpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto Zmluvy,
(b)  Ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim tihrad podTa élinku I1I tejto Zmluvy,
(c)  Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuja pokoj a poriadok v prenajatom priestore,
(d)  ak Ndjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho éast do podndjmu inému, bez siihlasu
Prenajimatela,
(e}  ak Ndjomca strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktort si nebytovy priestor prenajal.
Ndjomca méze pisomne vypovedat Zmluvu, ak -
(@) strati spdsobilost prevadzkovat Einnosf, na ktory si nebytovy priestor prenajal,
{(b)  nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie,
(c)  Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uZivanie a nebolo dohodnuté inak,
Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohto ustanovenia tri mesiace, s vinimkou boduy ? pism. (b),
bodu 3 pism. (b) a pism. {d). kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa podita
od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, se po zaniku ndjmu uzatvoria spolu najneskér do 60 dni kipnu
zmluvu na predaj vybudovanej terasy, ktora je uvedens v &l IV tejto Zmluvy a ktora bude vo
vlastnictve Najomcu. Terasa musi byf v case uzatvorenia kipnej zmluvy vstave bezného
opotrebenia.
Pravo na zaslanie V¥ZVY na uzatvorenie kiipnej zmluvy v lehote najneskér do 60 dni od skondenia
ndjmu nema ta zmluvna strana, ktors sposobila zénik ndjmu,
Kiipna cena za predaj letne terasy je uréend nasledovne:
- Vvpripade skonéenia najmu zo strany Najomcu, je kiipna cena uréend vo vyske 2.500,00
EUR, ak déjde k skondeniy ndjmu po 2 rokoch jeho trvania,
- vpripade skongenia ndjmu zo strany Prenajimatela, je kipna cena urena vo vyske
4.000,00 EUR, ak ddjde k skonéeniu najmu medzi 2 a3 5 rokom od jeho vzniku, a 2.500,00
EUR, ak ddjde k skonceniu najmu zo strany Prenajimatela medzi 5 a3 10 rokom ndjmu,
- Vvpripade skonéenia ndjmu do 2 rokov od jeho vzniku, je kipna cena uréend vo vyske
5.000,- EUR.

Clanok VIL

Ziverefné ustanovenia

Zmluvné strany podpisom Zmluvy zirover potvrdzuju, 7e s opravnené sjej predmetom
disponovat bez obmedzenia, pravny rkon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vile su
hodnoverné, dostatoine Zrozumitelné a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.
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{(2) Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moZné realizovat len na zaklade obojstranného pisomneho
. stihlasu Zmluvnych stran, musia mat pisomna formu, musia byt odislované, ale (i¢inné budia len
| po predchadzajiicom suhlase obecného zastupitelstva obce Budmerice.
43) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaji v tejto Zmluve inak, budu sa na nu

&/ vztahovat prisluiné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. ondjme apodnidjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika.

(4) Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sGcasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a v tomto stave ich prebera.

(5) Zmluva je vyhotovenad v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd Zmluvnd strana obdrZi jedno
vvhotovenie.

(6) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo scasti platné alebo tcinné alebo neskdr
stratia platnost alebo uginnost, nie je tym dotknutd platnost alebo ucinnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo netidinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna
uprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial
pri uzatvirani Zmluvy Zmluvné strany hito otdzku brali do dvahy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUI[:F, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e
obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zodpoveda ich

skutoénej a slobodnej vali, ju podpisali.
V Budmericiach, dria 20.05.2013.

Za Prenajimatela: Za Najomceu:

_r_f—_L
Obec Budmerice LOVINO s, tro——"

Inzef Savkuliak, starosta Felix Lovas, konatel




